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Por la cual se aprueba el proyecto Urbanistico General para la Unidad de Actuacion No. 2
del PLAN PARCIAL DE DESARROLLO SAN FRANCISCO - ROSALES vy se concede
Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Desarrollo para la Etapa 1 de la mencionada
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LA CURADORA URBANA N° 2 de MUNICIPIO DE MOSQUERA
ABO. MARIA CRISTINA ARENAS

En ejercicio de las facultades que le confieren las Leyes 388 de 1997, 810 de 2003, el De-
creto Nacional 1077 de 2015 y el Decreto Municipal 370 de 2021, y

CONSIDERANDO

Que la sociedad BETANIA COLOMBIA SAS. identificada con NIT 860030764-7,
representada legalmente por el Sefior JAIME EDUARDO GOMEZ GOMEZ identificado
con cédula de ciudadania No. 19437916, sociedad que actua en calidad de propietaria del
predio denominado como LOTE 1 de la Unidad de Actuacion No. 2 del PLAN PARCIAL
DE DESARROLLO SAN FRANCISCO - ROSALES en el Municipio de Mosquera,
identificados con el Folio de Matricula Inmobiliaria No. 50C-1998026, y cédigo catastral No.
254730000000000041109000000000, actuando a través de apoderado, solicité ante este
Despacho mediante radicacion No. 25473-2-26-0004 del 9 de enero de 2026, la aprobacion
del Proyecto Urbanistico General de la Unidad de Actuacion 2 y Licencia de Urbanismo
en la modalidad de Desarrollo para la Etapa 1 de la mencionada Unidad de Actuacion.

Que la solicitud quedd radicada en legal y debida forma.

Que el predio objeto de la solicitud hacen parte de la Unidad de Actuacion No. 2 del PLAN
PARCIAL DE DESARROLLO SAN FRANCISCO - ROSALES aprobado mediante Decreto
0245 del 28 de octubre de 2015 por el alcalde del municipio de Mosquera, modificado
mediante Decreto 245 de octubre 27 de 2025 y 023 de enero 27 de 2026, en cuanto al
plazo de ejecucién del Plan Parcial San Francisco-Rosales.

Que el citado plan parcial involucra los siguientes lotes de terreno que conforman dos Uni-
dades de Actuacién Urbanistica independientes: (i) predio San Antonio, identificado con la
matricula inmobiliaria 50C-87694, de propiedad de la sociedad AGROBETANIA S.A. hoy
BETANIA COLOMBIA SAS v (i) Lote nimero Uno (1), Lote Nimero Dos (2), Lote 1, Lote
2 Lote 3, Lote 4 y Lote San Isidro, identificados respectivamente con las matriculas
inmobiliarias 50C-1721742, 50C-1721743, 50C-1791840, 50C-1791841, 50C-1791842,
50C-1791843 y 50C-993055, todos de propiedad de FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A.
COMO VOCERA DEL FIDEICOMISO PLAN PARCIAL ROSALES, cuyo fideicomitente es
CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A.
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Que de conformidad con lo dispuesto en el articulo vigésimo séptimo del Decreto de
PLAN PARCIAL DE DESARROLLO SAN FRANCISCO - ROSALES, cada Unidad de
Actuacion y/o Gestion, serd susceptible de un Plan General Urbanistico independiente
y autosuficiente, de conformidad con el Decreto 1469 de 2010 o las normas que lo
adicionen modifiquen o sustituyan, y podran plantear etapas urbanisticas, que a su
vez deberan cumplir con autosuficiencia en cesiones publicas y accesibilidad.

Que el citado articulo igualmente prevé que para cada etapa se podra solicitar y
expedir una licencia, y cada una de estas podra conectar las redes de servicios publicos
ubicadas fuera de la respectiva etapa, sin que sea necesaria la expedicién de la
licencia de urbanizacién para el area a intervenir, siempre y cuando se cumpla con las
especificaciones técnicas definidas por la empresa de servicios publicos
correspondientes y exista la aprobacion del paso de redes por terrenos de los
propietarios.

Que, de conformidad con la anterior prevision, el articulo vigésimo noveno del decreto
de plan parcial contemplé para la Unidad de Actuacion 2, 2 Etapas de desarrollo,
especificando  que dichas etapas son inicialmente indicativas y que las mismas podran
desarrollarse de forma simultanea y cambiar de orden de ejecucion, siempre y cuando
cada una de las etapas sea autosuficiente en lo relacionado a servicios publicos,
cesiones y demas obligaciones urbanisticas.

Que con fundamento en las anteriores disposiciones, la Secretaria de Planeacién del
Municipio, expidié la Resolucién No. RES 16-0-0276 de octubre 25 de 2016, “POR MEDIO
DE LA CUAL SE APRUEBA LA UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA No 2 Y SE CONCEDE
UNA LICENCIA DE CLASE URBANIZACION EN LA MODALIDAD DE DESARROLLO DE LA
UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA No 2 LA CUAL HACE PARTE DEL DENOMINADO
ELAN PARCIAL DE DESARROLLO SAN = - PARA EL PREDIO DONDE SE
DESARROLLARA EL PROYECTO DENOMINADO PARQUE INDUSTRIAL SAN CARLOS |V, EN
EL INMUEBLE IDENTIFICADO CON CEDULA CATASTRAL 00-00-00-00-0004-0075-0-00-00-0000,
NUMERO DE MATRICULA INMOBILIARIA 50C-87694, UBICADO EN SUELO DE
EXPANSION EN JURISDICCION DEL MUNICIPIO DE MOSQUERA CUNDINAMARCA EN EL
PREDIO DENOMINADO GUANDOQUE, A AGROBETANIA S.A, IDENTIFICADA CON EL NIT
860030764-7 CUYO REPRESENTANTE LEGAL ES EL SENOR ALBERTO ESCOBAR
ARISTIZABAL CON CEDULA DE CIUDADANIA NO. 1.200.927 EXPEDIDA EN MANIZALES Y
CUYO APODERADO ES EL SENOR RICARDO TEJADA BERMUDEZ IDENTIFICADO CON
CEDULA DE CIUDADANIA No 80.411.961 DE USAQUEN (...)"

Que para el desarrollo del plan parcial y otorgamiento de las licencias urbanisticas, es
importante, tener en cuenta las siguientes precisiones consagradas en el texto de
decreto de adopcién del plan parcial:

» Elarea final y los linderos del poligono del Plan Parcial seran los resultantes
del respectivo levantamiento que se requiera para el tramite de expedicién de
licencias urbanisticas, razén por la cual podré diferir de los planos aprobados,
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en razon de los estudios y ajustes de geometria detallados. (Articulo tercero,
paragrafo1).
e Los cuadros de areas para el desarrollo del plan parcial, podran ser precisados
en las licencias de urbanizacion respectivas, (Articulo quinto).
e La localizacién de equipamientos comunales publicos y zonas verdes es
indicativa; dicha localizacion se podra ajustar siempre y cuando se mantenga la -

continuidad de las zonas verdes y el porcentaje de cesion obligatoria en la WA 4
respectiva licencia urbanistica. (Articulo quinto, paragrafo 2). B
e Lared de espacios publicos, zonas verdes y parques seran las definitivas que . ',;3,
se sefalen para cada unidad de actuacién, en los respectivos Planos " m
Generales Urbanisticos. (Articulo décimo tercero paragrafo 1). o
e Las areas destinadas a parques pueden ser precisadas por ajustes cartograficos 14 UREN

sin disminuir los porcentajes obligatorios, coma resultado del planteamiento
urbanistico definitivo del plan parcial aprobado mediante la respectiva licencia
de urbanismo. (Articulo décimo tercero paragrafo 1).

e La red de equipamientos publicos sera la definitiva que se sefale para cada
unidad de actuacion, en los respectivos Planes Generales Urbanisticos.
(Articulo décimo tercero paragrafo 2).

Que el drea y linderos del predio objeto de la solicitud se toman con base en el plano
topografico aportado y elaborado por el Ingeniero Topografo OSCAR HERNANDO
JIMENEZ identificado con cédula de ciudadania No. 1012320219 y portador de la Matricula
Profesional 29-07-2009.

Que para efectos de la disponibilidad de servicios ptblicos domiciliarios a que se refiere el
articulo 2.2.6.1.2.1.8 del Decreto Nacional 1077 de 2015, los interesados presentaron copia
del oficio No. EMV-DT-0094-10122025 de la Empresa EMVALLE ESP, empresa
debidamente autorizada seguin Registro Unico de Prestadores de Servicios Publicos SUI,
otorgando disponibilidad inmediata del Servicio Publico de Acueducto y Alcantarillado.

Que lo anterior es procedente por cuanto trascurridos mas de 3 meses de efectuada la
solicitud de disponibilidad a la empresa de Acueducto y Alcantarillado EAMOS (Rad 1023
del 12-08-24, rad 54-1 de enero 20 de 2025, rad 1043 del 28-08-25, 1363 de oct 30/25 y
1460 de noviembre 28 de 2025), segun documentos aportados por la firma peticionaria, no
se recibié respuesta alguna , y considerando en virtud de las disposiciones de la ley de
servicios publicos, no existen monopolios en la prestacion de servicios publicos y pueden
concurrir terceros a satisfacer dicho servicio.

Que el fundamento constitucional de la prestacién de servicios publicos domiciliarios se
encuentra en los articulos_333 y 365 de la Carta Politica. De acuerdo con lo anterior, por
regla general, los servicios publicos domiciliarios se prestan en régimen de libertad de
empresa y de libre competencia (articulo 10 de la Ley 142 de 1994).
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Que bajo estos principios, las empresas o personas que, conforme a la Ley 142 de 1994
(articulo 15), estan habilitadas para prestar servicios publicos domiciliarios, pueden hacerlo
sin que requieran pronunciamiento o autorizacion previos por parte de las autoridades
administrativas para su constitucion y desarrollo de su objeto social (articulo 22 de la Ley
142 de 1994). No obstante, para operar, deberan obtener las concesiones, permisos y
licencias, de acuerdo con la naturaleza de su actividad (articulos 25 y 26 de la Ley 142 de
1994).

Que en correlacion con la libre competencia, existe el derecho del usuario a la libre eleccién
del prestador de servicio publico, como lo establece el articulo 9.2 de la Ley 142 de 1994.
Es decir, que para que se favorezca la calidad, la eficiencia y la continuidad en la prestacion
de los servicios publicos y bajo los principios de la libertad de entrada y competencia en
materia de servicios publicos domiciliarios, los prestadores del servicio publico deben
someterse a la competencia sin restricciones de entrada de nuevos competidores, salvo
por algunas excepciones como la declaratoria de un Area de Servicio Exclusivo (ASE).

Que existe una excepcion a la libre entrada al mercado para la prestacion de los servicios
publicos y es la declaratoria de un area de servicio exclusivo (ASE), que consiste en una
restriccion excepcional y temporal de operacion de empresas de servicios publicos
domiciliarios en determinadas areas o zonas, siempre que existan motivos de interés social
y de ampliacién de coberturas (articulo 40 de la Ley 142 de 1994).

Que la asignacién de un ASE se hace por licitacion publica, previo pronunciamiento de la
Comisién de Regulacién de Agua Potable y Saneamiento Basico (CRA) sobre la
verificacion de la existencia de los motivos que permiten la inclusién de un ASE en un
municipio.

Que asi las cosas, en el caso del municipio de Mosquera, no hay ASE para los servicios
de acueducto y alcantarillado, por lo que es posible la concurrencia de diferentes
prestadores de servicios publicos domiciliarios en el municipio, sin limitaciones.

Que adicionalmente el Plan Parcial San Francisco Rosales se encuentra en suelo de
expansién, es decir, no ha sido incorporado el perimetro urbano y por tanto no hace parte
del area de servicios del prestador del municipio, la empresa EAMOS, lo que pudo generar
que como ya se menciond, la mencionada empresa, no contesto pasados 3 meses, no dio
respuesta a la solicitud de disponibilidad.

Que igualmente se anex¢ copia el oficio de ENEL Colombia No. 1500654482 otorgando
aprobacion a conexion y al corresponder el uso planteado a logistica, no se requiere
disponibilidad de gas.

Que con relacién a la plusvalia, el pago de la misma ya se encuentra acreditado para la
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expedicion de licencia de la primera etapa de cada una de las unidades de actuacién
urbanistica, como de hecho se consideré para la expedicion de la licencia de urbanizacién
en el 2016. Como se pasa a detallar:

o EI 9 de octubre de 2014 la Alcaldia Municipal de Mosquera y Constructora Bolivar
S.A. celebraron un Acuerdo de Voluntades para el pago parcial y anticipado de la
Plusvalia, por la suma de $966.000.000, para la ejecucién de obras de urbanismo
del proyecto “Parques de Porvenir” destinado a la reubicacion de hasta 125
familias ubicadas en la Ronda de la Fuente Hidrica del Rio Bogota. Dicho Acuerdo
de Voluntades fue modificado mediante Otrosi de fecha 13 de noviembre de 2014 )
con el proposito de incluir a Agrobetania S.A. como contribuyente. Atendiendo la i
instruccion impartida en el mismo Acuerdo de Voluntades suscrito, Constructora
Bolivar S.A. y Agrobetania S.A. consignaron estos recursos en la cuenta de
ahorros numero 012700594 a nombre de P.A.FC Municipio de Mosquera
administrado por Fiduciaria Colpatria S.A. NIT.830.053 994-4.

WTE

e Mediante Decreto 281 del 10 de diciembre de 2015 la Alcaldia Municipal de
Mosquera liquidd el efecto plusvalia para el Plan Parcial Rosales. De conformidad
con lo antes expuesto, el Municipio de Mosquera, a través de la Secretaria de
Planeacién emitio a los Fideicomitentes los recibos de pago total de la plusvalia
generada por las dos Unidades de Actuacion del Plan Parcial Rosales, por un
valor de: 1) Unidad de Actuacion 1: $12.746.114.462,63; y 2) Unidad de Actuacion
2: $ 9.625.943.095,23, para un total de $ 22.372.057.557,66, valor sobre el cual
se concertd entre las partes realizar los siguientes pagos en suelo y obras de
Cargas Generales con beneficio general de todo el Municipio: 1) Por un valor de
$1.632.261.960,00 — 38.863,38 m2, distribuido asi: 1.1) Suelo de proteccion del
Distrito de Riego la Ramada (23.649,30 m2), 1.2) Suelo Tanque Acueducto
(2.556,66 m2) y 1.3) Suelo para Malla Vial Arterial (12.657,42 m2); 2) Por un valor
de $ 13.439.094.466,00 Construccién de la Avenida Tomas Cipriano de Mosquera
(de conformidad con el plano F12b del Plan Parcial); lo anterior, de conformidad
con lo establecido en los articulos 36, 37 y 38 del Decreto Municipal 0245 de 2015.

e EIl 17 de diciembre de 2015 la Alcaldia Municipal de Mosquera, Agrobetania S.A.
y Constructora Bolivar S.A., suscribieron un documento denominado “Acuerdo de
voluntades para el pago de participacién en Plusvalia mediante ejecucion de obra
de dreas de recreacion, de equipamiento social y de infraestructura vial del Plan
Parcial San Francisco Rosales”, dentro del cual las mencionadas sociedades se
obligaron a pagar al Municipio de Mosquera la suma de $6.334.701.131,66, valor
que correspondia al saldo de la plusvalia luego de descontar las sumas de dinero
que se iban a destinar a la ejecucién de las obras mencionadas en el numeral ii.
anterior, y que debia ser cancelada de la siguiente forma: i) La suma de
$2.000.000.000,00, mediante pago en efectivo en la Secretaria de Hacienda
Municipal, previa expedicion del recibo de pago por parte de la Secretaria de
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Planeacion y Ordenamiento Territorial y previo a la expedicion de las
correspondientes Licencias de Urbanismo de las primeras etapas de cada Unidad
de Actuacion; y ii) La suma de $4.334.701.131,66, mediante la ejecucion de obras
de areas de recreacién, de equipamiento social y de infraestructura Vial del Plan
Parcial Rosales. Dando cumplimiento al Acuerdo de Voluntades, el 23 de
diciembre de 2015 Constructora Bolivar S.A, pagé al Municipio la suma de
$1.192°000.000, y Agrobetania S.A. pagé al municipio la suma de
$808.000.000,00 para un total de $2.000°000.000,00.

e Para dar cumplimiento al Acuerdo de Voluntades suscrito el 17 de diciembre de
2015, Agrobetania S.A. y Constructora Bolivar S.A. celebraron el 3 de agosto de
2016 un contrato de fiducia con Fiduciaria Davivienda, en virtud del cual se
conformé el Fideicomiso Plusvalia Plan Parcial Rosales, cuyo objeto consistio en
el recibo por parte de la fiduciaria de la suma de $4.334.701.131,66, para que con
la misma se realizaran los pagos solicitados por los fideicomitentes y aprobados
por el Interventor designado por el municipio de Mosquera, destinados a la
gjecucion de las obras de areas de recreacion, de equipamiento social y de
infraestructura Vial del Plan Parcial Rosales. Ante el cumplimiento del objeto
del contrato de fiducia, este se liquidé mediante acta suscrita por las partes
el 27 de febrero de 2019.

e Mediante Acta nimero 10 del 8 de julio de 2017, la Secretaria de Infraestructura
y Obras Publicas hizo recibo final de las obras de areas de recreacion, de
equipamiento social y de infraestructura vial del Plan Parcial Rosales, del Acuerdo
de Voluntades suscrito y el 30 de noviembre de 2017, mediante memorando
1050.0428, la Secretaria de Infraestructura y Obras Publicas certifica el recibido
a satisfaccion de las obras.

* ElAcuerdo de Voluntades del 17 de diciembre de 2015,es claro en establecer en
la primera clausula, lo siguiente: “Por virtud del presente Acto Juridico, al amparo
y dando aplicacion a lo normado por la ley 388 de 1997, los CONTRIBUYENTES
se obligan a pagar al MUNICIPIO, la suma la se suma de $ 6.334.701.131,66,
valor que de acuerdo a la concertacion que se ha realizado, sera cancelado de la
siguiente forma: 1) La suma de $ 2.000.000.000,00 pago en dinero efectivo en la
Secretaria de Hacienda Municipal, Municipal previa expedicién del recibo de pago
por parte de la Secretaria de Planeacién y Ordenamiento Territorial y previa
expedicion de las correspondientes Licencias de Urbanismo de las
primeras etapas de cada Unidad de Actuaciéon; 2) La suma de
$ 4.334.701.131,66, y de conformidad al presupuesto final de obras, seré
cancelado mediante la ejecucién de Obras de Infraestructura Vial, areas de
recreacion, obras que se encuentran definidas, en cantidad y condiciones técnicas
en el DOCUMENTO TECNICO que se incluye como ANEXO No. 4 del presente
documento. Por su parte el MUNICIPIO se obliga a que una vez recibido el
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correspondiente recibo de pago del dinero efectivo y hecha la verificacion de las
cantidades de obras ejecutadas y suscrita el acta de entrega de las obras
acordadas en virtud del presente acuerdo, expedird la constancia de haber
recibido el pago total de la participacién en plusvalia del Plan Parcial San
Francisco — Rosales”. (Negrilla fuera de texto).

Que el texto del acuerdo: “y previa expedicion de las correspondientes licencias de
Urbanismo de las primeras etapas de cada Unidad de Actuacion ...” debe entenderse en
el contexto de las reglas de licenciamiento urbanistico y de las reglas sobre plusvalia en el
sentido que el pago de la participacion debe efectuarse antes de la expedicion de las
respectivas licencias.

Asi se indica en el articulo 181 del Decreto 019 de 2012, que establece:

“ ARTICULO 181. Exigibilidad y cobro de Ia participacién en la plusvalia. El
articulo 83 de la Ley 388 de 1997, quedara asi:

"ARTICULO 83. Exigibilidad y cobro de la participacién. La participacion en la
plusvalia sélo le seré exigible al propietario o poseedor del inmueble respecto del
cual se haya liquidado e inscrito en el respectivo folio de malricula inmobiliaria un
efecto de plusvalia, en el momento en que se presente cualquiera de las siguientes
situaciones:

1. Solicitud de licencia de urbanizacion o construccion, segun sea el caso,
aplicable para el cobro de la participacion en la plusvalia generada por cualquiera
de los hechos generadores de que trata el articulo 74 de la Ley 388 de 1997.

2. Cambio efectivo de uso del inmueble, aplicable para el cobro de la participacion
en la plusvalia generada por la modificacién del régimen o zonificacién del suelo.

3. Actos que impliquen transferencia del dominio sobre el inmueble, aplicable al
cobro de la participacién en la plusvalia de que tratan los numerales 1 y 3 del
referido articulo 74.

4. Adquisicion de titulos valores representativos de los derechos adicionales de
construccion y desarrollo, en los términos que se establece en el articulo 88 y
siguientes de la presente Ley.

PARAGRAFO 3. Si por cualquier causa no se efectia el pago de la
participacién en las situaciones previstas en este articulo, el cobro de Ia
misma se harad exigible cuando ocurra cualquiera de las restantes
situaciones aqui previstas.(...)."

Que lo anterior procede, toda vez que los solicitantes en el pasado ya habian ef_gctuado y
acreditado el pago de la participacion en plusvalia necesaria para la aprobacion de las
licencias de urbanismo de las primeras etapas de cada UAU, este Despacho encuentra por
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lo tanto acreditado el pago de la participacion en plusvalia para la licencia que se solicita
en el presente tramite.

Que como lo previo el articulo cuadragésimo primero del decreto del plan parcial, la
obligacién de prevision de suelo para VIS/VIP, seria cumplida mediante traslado a un
proyecto de Constructora Bolivar. En este sentido y como se reconocio en el articulo
noveno de la Resolucién No. RES 16-0-0276 de octubre 25 de 2016, el proyecto ha
cumplido con la obligacién de provision VIP en los proyectos ESTANCIA 1 y ESTANCIA 11
ejecutados por constructora Bolivar.

Que la Etapa 1 de la Unidad de Actuacion 2 del PLAN PARCIAL SAN FRANCISCO -
ROSALES”, segun lo dispuesto en el Decreto 245 de 2015, los predios NO se encuentran
localizados en zona de riesgo por inundacioén, remocion en masa, como tampoco amenaza
de origen Tecnoldgico.

Que la presente solicitud de proyecto Urbanistico General para la Unidad de Actuacion No.
2 del PLAN PARCIAL DE DESARROLLO SAN FRANCISCO - ROSALES y de Licencia
de Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo para la Etapa 1 de la mencionada Unidad
de Actuacién ha sido tramitada de conformidad con la normatividad urbanistica aplicable
contenida en las Leyes 388 de 1997, 810 de 2003, los Decretos Nacionales 1077 de 2015,
y Decreto Municipal 245 de 2015.

Que en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto Nacional 1077
de 2015, para el desarrollo de la referencia, para advertir a terceros sobre la iniciacion del
tramite administrativo tendiente a la expedicion de las Licencias Urbanisticas este despacho
comunicé del presente tramite a los vecinos colindantes del predio objeto de solicitud de
licencia, mediante valla instalada en sitio segun reporte fotografico aportado al expediente
el dia 15 de enero de 2026 y mediante proceso de divulgacién por aviso publicado en la
emisora comunitaria de Mosquera — ASOAM STEREO, difundido en la franja de la tarde del
dia 14 de enero de 2026, segun certificacion anexa al expediente el 19 de enero de 2026
con radicacion 260108.

Que mediante escrito con radicacion por correspondencia No. 260170 de febrero 2 de
2026, el Sefior Personero del municipio Dr. OSCAR DAVID MORALES LOPEZ, solicitd
ser considerado como parte en la actuacion, argumentando en sintesis:

i). Defensa del interesa general ii). La vigilancia de la adecuada prestacion de los
servicios publicos domiciliarios en el municipio, y iii) el seguimiento y verificacion del
cumplimiento de 6rdenes judiciales de caracter estructural, como las impartidas en el
marco de la Sentencia del rio Bogota.

Manifestd ademas que las preocupaciones asociadas a la suficiencia, capacidad y
oportunidad en la prestaciéon de los servicios publicos — especialmente aquellos con
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impacto ambiental y sanitario — constituyen aspectos directamente relacionados con la
viabilidad urbanistica del proyecto y, por ende, con la legalidad de la licencia solicitada.
Considera que la expedicién de licencias urbanisticas compromete decisiones plblicas
con efectos colectivos, ambientales y territoriales, cuya legalidad y razonabilidad deben
ser examinadas de forma integral. Sefialé que como agente del Ministerio Publico,
actia como garante institucional del cumplimiento de o6rdenes judiciales impartidas en
la Sentencia del rio Bogotd, siendo por ende su actuacion legitima , pues busca prevenir
que actuaciones administrativas individuales — como el otorgamiento de licencias
urbanisticas — desconozcan o contradigan mandatos judiciales de caracter estructural y
obligatorio, intervencion que estima necesaria a efectos de verificar que la actuacion
administrativa se ajuste a dichas drdenes y no las desconozca ni desnaturalice.

Que mediante oficio No. 260272 de febrero 18 de 2026, este Despacho dio respuesta a
la solicitud, informando al Sr. Personero que seria tenido en cuenta como parte
interesada en las actuaciones en cumplimiento del paragrafo del articulo 2.2.6.1.2.2.2
del Decreto 1077 de 2015, motivo por el cual, el acto administrativo que decida las
solicitudes de licencias les sera notificando oportunamente. Se le indicé también que en
cumplimiento a lo previsto en el paragrafo del articulo 2.2.6.1.2.2.2 del Decreto 1077 de
2015, las observaciones se resolverian en el acto que decida sobre la solicitud de
licencia urbanistica y se le solicité que para ejercer el derecho de defensa que le asiste
a este Despacho, se concretaran las objeciones, ya que en el escrito enunciaron unas
justificaciones para la intervencién, pero no se concretaron de manera especifica las
objeciones a la actuacion.

Que en respuesta el Sr. Representante del Ministerio Publico, reitero la solicitud de hacerse
parte mediante escrito con radicacion No. 260265 de febrero 25 de 2026, argumentando
en sintesis que:

. El tramite que nos ocupa se desarrolla en el marco de un plan parcial y que como es
sabido los planes parciales se estructuran sobre determinantes ambientales y sobre
la viabilidad técnica de la prestacion de servicios publicos, materializada en la corres-
pondiente factibilidad, donde se fijan las condiciones técnicas, juridicas y econémicas
que garantizan que el desarrollo urbanistico se ejecute de manera ordenada, coordi-
nada y sostenible.

. Manifiesta que la factibilidad no constituye un elemento accesorio al plan parcial, sino
que hace parte de las determinantes para su formulacion y concertacién e incorpora
las condiciones bajo las cuales resulta viable la extensién o ampliacion de redes y la
prestacion efectiva de los servicios publicos domiciliarios., estableciendo las condi-
ciones que permiten ejecutar la infraestructura de servicios publicos en el plan parcial
y que la disponibilidad posterior se encuentra condicionada al cumplimiento de di-
chas exigencias técnicas.
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. Afirma el Sr. Personero que revisado el expediente no se evidencia una articulacion
técnica entre las factibilidades que estructuraron el plan parcial y las disponibilidades
aportadas al tramite. Sostiene que tampoco se advierte, de forma verificable, la acre-
ditacion del cumplimiento de las condiciones técnicas alli establecidas.

. Que, en consecuencia, solicita el memorialista, que se verifique dentro del tramite la
correspondencia y trazabilidad técnica antes mencionadas, a fin de garantizar la ade-
cuada prestacion de servicios publicos, en armonia con el enfoque estructural de
proteccion ambiental derivado de la Sentencia del Rio Bogota y el Decreto de Plan
Parcial.

Que mediante oficio No. 260049 de Enero 13 de 2026, este Despacho efectud remision de
certificacion a la Secretaria de Planeacion del municipio para la liquidacion del impuesto de
delineacién urbana, frente a lo cual la citada dependencia efectud requerimiento mediante
oficio de febrero 4 de 2026, que fue atendido por este Despacho mediante oficio No. 260228
de febrero 6 de 2026.

Que mediante oficio No. 1030.16.320 de febrero 23 de 2026, referencia
AMQ2026EE004403, con radicacion por correspondencia No. 260267, se recibio
liquidacién del impuesto de delineacién urbana, adjuntandose oficio en el que se advierte
a este Despacho que en el tramite de la licencia urbanistica debe asegurarse el
cumplimiento de las disposiciones contenidas en el plan parcial, so pena de las sanciones
a que haya lugar.

Que el 27 de febrero de 2026, se acreditd al expediente el cumplimiento del pago del
impuesto de delineacién urbana liquidado para el proyecto, segun radicacién No. 260283
de febrero 27 de 2026.

Que en consideracion a lo antes expuesto y realizadas las verificaciones del caso, se
concluyé que el proyecto presentado ha sido tramitado de conformidad con las normas
urbanistica definidas en el respectivo Plan Parcial adoptado mediante Decreto Municipal
245 de 2013.

En virtud de lo antes expuesto, la Curadora Urbana No.2 del Municipio de Mosquera,
abogada MARIA CRISTINA ARENAS GUEVARA,

RESUELVE:

ARTICULO 1. Aprobar el Proyecto Urbanistico General para la Unidad de Actuacién 2 del
PLAN PARCIAL DE DESARROLLO SAN FRANCISCO - ROSALES y conceder Licencia
de Urbanismo en la modalidad de Desarrollo para la Etapa 1 del referido PUG que se
aprueba de la citada Unidad de Actuacion.
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La presente Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Desarrollo se expide de acuerdo
con el Plano Urbanistico y la documentacion aportada al tramite, la cual forma parte integral
de la solicitud, todo lo cual fue presentado ante este Despacho bajo la referencia No.25473-
2-26-0004. 2\

ARTICULO 2. Adoptar los Planos Urbanisticos que hacen parte del expediente No 25473-
2-25-0004 del 9 de enero de 2026 los cuales contienen el Proyecto Urbanistico General
para la Unidad de Actuacion 2 del PLAN PARCIAL DE DESARROLLO SAN FRANCISCO
-ROSALES los cuales reposara una copia en este Despacho y otro juego que sera remitido
a la Secretaria de Planeacion Municipal de Mosquera, para que en ejercicio de sus funciones
efectle la incorporacién correspondiente a la cartografia oficial del municipio.

Hacen parte del presente acto administrativo un juego de dos (2) planos urbanisticos
correspondientes a la Etapa 1 de Unidad de Actuacion 2 del PLAN PARCIAL DE
DESARROLLO SAN FRANCISCO - ROSALES

ARTICULO 3. TERMINO DE VIGENCIA DE LA LICENCIA DE URBANIZACION.

El término de vigencia de la Licencia de Urbanizacion de le Etapa 1 que se otorga con la
presente Resolucion sera de treinta y seis (36) meses prorrogables por una sola vez por un
plazo adicional de doce (12) meses, contados a partir de su ejecutoria, de acuerdo con lo
establecido en el Articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1077 de 2015-

La solicitud de prérroga debera radicarse con la documentacién completa a mas tardar
dentro de los treinta (30) dias habiles, antes del vencimiento de la respectiva licencia, la
solicitud debera acompafiarse de la manifestacion bajo la gravedad de juramento de la
iniciacion de la obra por parte del Urbanizador responsable o constructor responsable.

ARTICULO 4. DEL TITULAR DE LA LICENCIA Y RESPONSABLE DE LA LICENCIA DE
URBANIZACION.

4.1. Establecer como titular de la Licencia urbanistica a la sociedad BETANIA
COLOMBIA SAS. identificada con NIT 860030764-7, representada legalmente por el Sefior
JAIME EDUARDO GOMEZ GOMEZ identificado con cédula de ciudadania No. 19437916,
sociedad que actua en calidad de propietaria del predio denominado como LOTE 1 de la
Unidad de Actuacion No. 2 del PLAN PARCIAL DE DESARROLLO SAN FRANCISCO
— ROSALES.

L4.2. Establecer como urbanizador responsable de la ejecucién de las obras de
Urbanismo de la ETAPA 1 de la Unidad de Actuacion 2 del PLAN PARCIAL DE
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DESARROLLO SAN FRANCISCO - ROSALES al ingeniero EDENIS AUGUSTO HOYOS
ESCOBAR, identificado con cédula de ciudadania No. 75063265, portador de la Tarjeta
Profesional No. 17202-54242 , segtn informacién contenida en el formulario de solicitud de
Licencia.

4.3. Reconocer al arquitecto JORGE ALBERTO GIRALDO CARDONA, identificado con
cédula de ciudadania No. 1073505587, portador de la Tarjeta Profesional No.A20722012-
1073505587, segtin informacién contenida en el formulario de solicitud de Licencia, como
arquitecto proyectista.

ARTICULO 5. El desarrollo urbanistico se regira por las normas generales y especificas
contenidas en el Decreto Municipal 245 de 2015 y como lo prevé el articulo cuadragésimo
quinto del Plan Parcial, en y aquellas que lo complementen asi: Acuerdo 028 de 2009 y
Decreto reglamentario 108 de 2010

ARTICULO 6. Para la correcta aplicacion de las disposiciones que se establecen en la
presente Resolucion, se tendra en cuenta la siguiente informacion:

6.1. INFORMACION DEL PREDIO.

PREDIO FOLIO DE MATRICULA CODIGO CATASTRAL
LO 1 50C1998026 254730000000000041109000000000

6.1.1 CUADRO GENERAL DE AREAS URBANISTICAS, PARQUE INDUSTRIAL SAN
CARLOS IV (PISCIV), U.A.U. BETANIA COLOMBIA S.A.S.

AREA TOTAL

(m2) “

DESCRIPCION
Al

AREA BRUTA ETAPA 1 DE DESARROLLO, (pre-
sente solicitud de licencia de urbanismo)*

AREA BRUTA ETAPA 2 DE DESARROLLO, fu-
turo desarrollo

196.048,44 | m? 71,24%

79.139,62 | m? 28,76%
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6.2 DE LAS OBRAS DE URBANISMO.

(2)

AFECTACIONES
I(31r)otec0|on Canal principal sistema de riego La Ramada 722417 | m? | 2,63%
Proteccion Canal principal sistema de riego La Ramada 3.128.85| m2| 1,14%

ipal sistema de riego La Ramada

1.992,56

0,72%

960,19 | m? | 6,45%
Malla vial arterial - PBOT 5.090,98| m?| 1,94%
Parques y zonas verdes 21.317,49| m?* | 8,11%
Equipamiento 13.540,25| m? | 5,15%
SUBTOTAL, CESIONES PUBLICAS OBLIGATO-
RIAS, EXISTENTES 56.008,91( | 21.65%
é::g:s? COMPENSAR POR CESIONES (A pagar por 8.830.55| m? | 3,36%

= b R A REE

Integral comercial y servicios*

Servicios publicos*

3.126,15

*Ver nota 1 en esquema de deslinde de areas urbanisticas
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6.3 DE LOS CERTIFICADOS DE LAS EMPRESAS DE SERVICIOS PUBLICOS SOBRE
DISPONIBILIDAD DE PRESTACION DE LOS MISMOS:

e EMVALLE ESP. Oficio No. EMV-DT-0094-10122025 de diciembre 10 de 2025

e ENEL CODENSAS.A.E.S.P.. oficio No. 1500654482
ARTICULO 7. NORMAS GENERALES Y ESPECIFICAS.
Se establecen para el desarrollo de la Etapa 1 de la Unidad de Actuaciéon 2 del PLAN
PARCIAL DE DESARROLLO SAN FRANCISCO - ROSALES, las siguientes normas
generales y especificas, de conformidad con lo dispuesto en el Decreto Municipal 0245 de
2015, asi:
7.1 ZONIFICACION E IDENTIFICACION.

7.1.1. Zonificacion Urbanistica.

e Tratamiento: Desarrollo en suelo de expansion.
e Area de Actividad: Area integral de Comercio y Servicios en Suelo de Expansion A-I-S-E-2

7.1.2 Estrato socio-econémico.
Para el area de comercio y servicios NO aplica estratificacion
7.1.3 Areas de amenaza y riesgo por fenémenos de inundacion y riesgo tecnolégico.

e Porinundacién: No presenta amenaza por fendmenos de inundacion,
*» Porremision en masa: No presenta amenaza
 Por amenaza tecnolégica: No presenta amenaza

7.2 CUADRO AREAS GENERAL URBANISTICAS ETAPA 1 DE DESARROLLO, PAR-
QUE INDUSTRIAL SAN CARLOS IV (PISCIV), U.A.U. BETANIA COLOMBIA

S.AS.:
f\REA TOTAL % con base | % con base
£ eneldrea | eneldrea
DESCRIPCION (m2) bruta dela | brutage-
etapa neral

AREA BRUTA ETAPA 1 DE DESARROLLO, (presente solicitud

de licencia de urbanismo)*

196.048,44 | m? | 100,00% | 71,24%
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| '..'J,GE_,’;
AFECTACIONES % % 23
Proteccién Canal principal sistema de riego La Ramada (1) |  7.224,17 | m?* | 3,68% 2,63% W B
Proteccién Canal principal sistema de riego La Ramada (2) |  3.128,85| m? | 1,60% | 1,14% AR
Canal principal sistema de riego La Ramada 1.992,56 | m? | 1,02% 0,72% H,Wg\f

Malla vial arterial - PBOT 16.960,19 9,23% 6,45%
Malla vial arterial - PBOT 5.090,98 2,77% 1,94%
Parques y zonas verdes 13.540,25 7,37% 5,15%
Equipamiento 14.922,24 8,12% 5,68%
SUBTOTAL, CESIONES PUBLICAS ETAPA 1 DE DESARRO- 50.513,66 27,50%

LLO m2 19,22%
AREA A COMPENSAR POR CESIONES 0,00/ m? | 0,00% 0,00%

Integral comercial y servicios

i I70
50,67%
0,00%

133.189,20
Servicios pablicos* 0,00
*Ver nota 1 en esquema de deslinde de dreas urbanisticas

El detalle de estas areas esta contenido en el Plano No. U-2 que se adopta mediante la
presente Resolucion.

7.3 COMPONENTE DE PAISAJISMO

Para la ejecucion del proyecto se debe dar cumplimiento a lo previsto en los articulos 15,
16, 17 y 18 del Decreto 245 de 2015, en lo relativo al inventario forestal, identificacion de
individuos de fauna y lineamientos paisajisticos.
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Paragrafo. Los parques que se generen como producto de los procesos de urbanizacion,
deben contar con un proyecto especifico, cuyo disefio, construccion y dotacion es
responsabilidad del urbanizador. El disefio debe contar con aprobacion previa de la
Secretaria de Planeacién, autoridad que emitira los lineamientos para el efecto y efectuara
el acompafiamiento respectivo con el apoyo de las demas autoridades municipales
competentes.

7.4 ESTRUCTURA FUNCIONAL Y DE SERVICIOS.
7.4.1. SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO.
7.4.1.1 Localizacion de las zonas de cesion.

Las areas de cesion al municipio, generadas por el proceso de Urbanizacién de la Etapa 1
de la Unidad de Actuacién 2 del PLAN PARCIAL DE DESARROLLO SAN FRANCISCO
- ROSALES, se encuentran delimitadas, deslindadas, amojonadas y acotadas, en los
Planos No. U-1 y U-2, una vez ejecutado el proyecto, construidas, dotadas y entregadas al
Municipio por el Urbanizador responsable, formaran parte del Sistema de Espacio Publico
del municipio, siendo estas:

7.4.1.2 Cuadro zonas de cesion ETAPA 1:

% con base | % con base

en el drea en el drea

DESCRIPCION AREA TOTAL (M2) | pa dela | bruta ge.
etapa neral
Malla vial arterial - PBOT 16.960,19 | m* | 9,23% 6,45%
Malla vial arterial - PBOT 5.090,98 | m*| 2,77% 1,94%
Parques y zonas verdes 13.540,25| m? | 7,37% 5,15%
Equipamiento 14.922,24 | m? | 8,12% 5,68%
SUBTOTAL, CESIONES PUBLICAS ETAPA 1 RRO-
LLO B PA1.DEDESARRO 50.513,66 27,50%
19,22%

AREA A COMPENSAR POR

Paragrafo. Las zonas de cesion gratuitas obligatorias y adicionales deben cumplir
condiciones de accesibilidad y conectividad
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-

7.5 NORMAS URBANISTICAS. ’}é

7.5.1 Usos.

7.5.1.1 Usos principales y Complementarios.

El articulo vigésimo tercero del PLAN PARCIAL DE DESARROLLO SAN FRANCISCO -
ROSALES, estable lo siguiente:

“El area objeto de plan parcial San Francisco - Rosales se encuentra en Tratamiento de
Desarrollo de Suelo de Expansién y Area Integral de Comercio y Servicios en suelo de
Expansién, esto de acuerdo con lo dispuesto en el Acuerdo Municipal 028 de 2009 - PBOT.

USOS DEL SUELO
\reas de Actividad Categorias de uso del suelo
Principal Comercio y Servicios

1. Bodegas de almacenamiento, correos, reparacion, celaduria

2. Oficinas de atencién al cliente en los servicios descritos en
este mismo item.

3. Hospedajes.

Complementario
P 4. Restaurantes, comidas répidas y oficinas de banquetes.

5. Centros de convenciones y salas de entretenimiento, estu-
dios de grabacién.

6. Salas de conciertos y exposiciones, auditorios, cines, salas
de audiovisuales, clubes sociales, edificaciones de estudios
de televisién, casinos.

7. Talleres de omamentacién, servicios de maquinas doblado-
ras, cortadoras, tomo, tipografia y litografia, carpinteria meta-
lica y de madera.

8. Servitecas, centros de diagndstico automotriz, talleres de me-
cénica y electromecénica, montallantas, lavaderos de carros
y cambiadores de aceite.

9. Discotecas, tabemas y bares.

10. Construcciones donde se den los Ultimos pasos de cadena
logistica.

Area integral de Co- g

mercio y Servicios . 11. Construcciones donde se lleven a cabo transformacion de
en Suelo de Expan- |Complementario productos y materias primas.

ision A-1-S-E-2
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12

14.

15.
16.
17.

18.
19.

Industria papelera.

13. Productos al por menor: bebidas, equipos profesionales, fofo-

graffa, calzado, productos de cuero, ropa, articulos deporti-
vos, productos eléctricos, cacharrerias, ferreterfas, dpticas,
ldmparas, muebles, medicinas, cosméticos, estéticos, meta-
les y piedras preciosas, cristaleria, jugueteria, anticuarios,
produccién y venta de artesanias, articulos para el hogar,
acabados y decoracion, articulos y comestibles de primera
necesidad: fruterias, panaderias, lacteos, cames, salsamen-
tarias, rancho, licores, bebidas, droguerias, perfumerias, pa-
pelerias, librerias, lenceria, viveres, cortinas, discos, pintu-
ras, mascolas, autopartes, repuestos y boceleria para auto-
mofores, juegos localizados de suerte y azar.

Edificaciones que agrupan tiendas, salas de cine, restauran-
tes.

Hipermercados.

Tiendas por departamentos (ropa, hogar, electrodomésticos).

Almacenes de materiales de construccién, ferreterias, herra-
mientas, ropa.

Patio de contenedores.

Infraestructura aduanera.

Todos los demas usos no especificados como uso principal y/o
Restringido complementario, asi coma los usos contranos a los establecidos en e
régimen de propiedad horizontal, si lo hubiere.

1

Paragrafo.1. La habilitacion de las actividades descritas en los numerales 11
(Construcciones donde se lleven a cabo transformacion de productos y materias primas),
y 12 (industria papelera), se podran autorizar a través de los respectivos conceptos de Uso
del Suelo (Tramite posterior a la licencia de construccién) que para los fines pertinentes,
expida la Secretaria de Planeacion y que es requisito para la entrada en funcionamiento de
la respectiva actividad, previo cumplimiento de las siguientes requisitos:

a)  Presentacion de la respectiva viabilidad de servicios publicos de Acueducto, Al-
cantarillado Sanitario y Pluvial actualizada.

b)  Estudio y descripci6n de la actividad especifica a realizar, estudio necesario para
la clasificacién del impacto respectivo (Baja-Mediano-Alto), tipificacién que sera
definida por la Secretaria de Medio Ambiente en conjunto con la Secretaria de
Planeacién y Ordenamiento Territorial del Municipio.

c)  Carta de compromiso de tratamiento de Aguas industriales para descarga en op-
timas condiciones a la planta de tratamiento de aguas residuales y domesticas del
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Proyecto, cuyo seguimiento y control sera realizado por el respective operador del
servicio.”

Paragrafo 2: Usos prohibidos. Se consideran usos prohibidos aquellos que no estan
especificados dentro del cuadro de USOS DEL SUELO DEL PLAN PARCIAL DE
DESARROLLO SAN FRANCISCO - ROSALES como principal y/o complementario, por
lo tanto no se permiten.

Paragrafo 3 Todo proyecto de los usos permitidos y compatibles del presente plan
parcial de mediana y gran escala urbana, debera estar sustentado en un estudio de
transito que contenga los analisis rigurosos de la situacion con y sin proyecto y de los
impactos que genera sabre la movilidad circundante inmediata y de las zonas de
influencia, como lo prevé el paragrafo 1 del articulo décimo primero del decreto de Plan
Parcial.

7.5.2 Tipo de desarrollo urbanistico propuesto:

Urbanizacién de comercio y servicios, conforme a la Etapa 1 de la Unidad de Actuacién 2
del PLAN PARCIAL DE DESARROLLO SAN FRANCISCO - ROSALES, con normas de
ocupacion y construccion detalladas en el Decreto 245 de 2015 del plan parcial.

7.5.3. Normas de Edificabilidad.

Las disposiciones que se establecen a continuacién, rigen para la Etapa 1 de la Unidad
de Actuacion 2 del PLAN PARCIAL DE DESARROLLO SAN FRANCISCO - ROSALES
7.5.3.1 indice de Ocupacién y de Construccion.

7.5.3.1.1 indice de Ocupacién.

De conformidad con (Articulo vigésimo primero (sic) — es vigésimo sexto - del decreto 0245

del 2015) del PLAN PARCIAL DE DESARROLLO SAN FRANCISCO — ROSALES, se
establecen los siguientes indices de ocupacion:

Regional 45% 1. Si el comercio es sdlo
Comercio : €n un primer piso, se po-

Munieps) 50% dra ocupar en un 100%
el area util del predio. El
Zonal 70% porcentaje de esta tabla
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se aplicara desde el se-
gundo piso.

Industrial

en todos los casos | 60%

Es la proporcion del area de suelo que puede ser ocupada por edificacion en primer piso
bajo cubierta sin excepcion y se expresa por el cociente que resulta de dividir el area que
puede ser ocupada por edificacion en primer piso bajo cubierta por el area neta urbanizable.

« Elindice de Ocupacion se calcula sobre el Area Neta Urbanizable.

7.5.3.1.2 indice de Construccion.
El indice de construccién sera el resultante de la correcta aplicacion de la densidad
habitacional definida y la altura maxima permitida.

7.5.3.2 Altura Permitida.

Segun el numeral b del articulo vigésimo primero del decreto 0245 del 2015, se establece
el siguiente rango de alturas para el Plan Parcial que se adopta en el presente Decreto.

ALTURA
MEDIANA MINIMA MAXIMA

4 Pisos 5 Pisos

Paragrafo 1: Alturas entre pisos: Para los usos comerciales la altura maxima entre pisos es
de hasta 3.00 mts, para usos industriales la altura maxima entre pisos es de hasta 3.50 mts.
(paragrafo 1 del articulo vigésimo primero (sic) — es vigésimo sexto - del decreto 0245 del
2015)

Paragrafo 2. Cualquier espacio habitable destinado para usos de comercio, servicios o
dotacional en mas de un 30% del area del piso, se contabiliza coma piso.

7.5.3.3 Sétanos, Semis6tanos, Rampas y Escaleras.

Se permiten s6tanos y semisé6tanos, previo concepto y estudios técnicos expedidos por las
entidades competentes y suministrados por el titular de la licencia respectiva, en las que
se demuestre que su planteamiento no tiene ninguln tipo de afectacion y estos niveles
deben iniciar su desarrollo a partir del paramento de construccion.
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7.5.3.3.1 Usos de sétanos y semisétanos.

Como lo prevé el articulo vigésimo quinto del Decreto 0245 de 2015, su destinacion STNA 47y
es para estacionamientos, subestacion y planta eléctrica, cuarto de maquinas para el -

ascensor e instalaciones hidraulicas, sanitarias y especiales, tanque de agua, . U m
depositos. 1, fQ:; é&

7.5.3.3.2 Altura en sétanos y semisétanos. 4 ureAN
La altura minima en las areas de estacionamientos debe ser de 2.20 mts para vehiculos
livianos y de 3.00 mts para vehiculos pesados, salvo las excepciones para vehiculos con
dimensiones espaciales de acuerdo a lo establecido en el articulo 21, Decreto 108 de 2010.

7.5.3.3.3 Manejo de Rampas y Escaleras.

Las rampas de acceso a los sétanos de las edificaciones publicas o privadas deberan
iniciarse a partir de la linea de paramento de construccién y deberan ajustar sus
accesos para facilitar el transito en personas con cualquier condicién de discapacidad.

Las rampas de acceso a los sétanos de las edificaciones publicas o privadas deberan
iniciarse a partir de la linea de paramento de construccion, pueden tener una inclinacién
maxima del 20%.”

En todos los cruces de vias, se debe tener en cuenta rampas para personas en
condicion de discapacidad, y su construccion debe ser con elementos modulares y
material de piso antideslizante, rugoso o estriado.

Segun articulo 19 del Decreto 108 del 2010, se indica: Las rampas de acceso vehicular
pueden tener una inclinacién maxima del 20%, y deben iniciar su desarrollo a partir del
punto definido en los decretos comunes reglamentarios o de asignacion de tratamiento.
Esta misma inclinacion es la maxima admitida para rampas de parqueo en semisé6tanos,
sétanos y altura. En tramos curvos el radio exterior de la rampa debe ser de 5.00 mts.,
cuando sirva de acceso a treinta (30) o menos cupos y de 6.50 mts. cuando sirva a
mas de treinta (30) cupos.

7.5.3.4 Aislamientos.
Segun articulo vigésimo segundo (sic) — es vigésimo séptimo - del Decreto 0245 del 2015,

para el Plan Parcial San Francisco - Rosales, se han definido una serie de parametros
en torno a la disposicién de los aislamientos, los cuales disponen lo siguiente:
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10m Minimo posterior | Aislada Industria

10m Minimo posterior | Parque Industrial

No aplica en primer
piso, si en los pisos

superiores el uso es g s ; .
diferonte. 'Paa Uso Minimo posterior | Local Comercial
comercial exclusivo
aplica 6 mts.
10m Miiiirio posterior | Aunicipal regional

y pesado
10m Minimo posterior | Todos Equipamientos

7.5.3.5 Voladizos.

No se permite el desarrollo de voladizo sobre areas de cesion para parques y
equipamientos.

7.5.3.6 Antejardines, retrocesos y cerramientos.

7.5.3.6.1 Antejardines.

Se exigen segun el tipo de via segun articulo 4 y 5 Decreto 108 del 2010

7.5.3.6.2 Retrocesos:

Se deben respetar las franjas de retiro contra el canal sistema de Riego La Ramada, y en

cumplimiento con los articulos sexto y séptimo del plan parcial Decreto 0245 del 2015, asi:

“ARTICULO SEXTO.- ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL. Los componentes de la

Estructura ecolégica principal del presente Plan Parcial se encuentran identificados en el
Plano F-3 denominado "Espacio Publico y Equipamientos”, y son los siguientes:
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ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL

ELEMENTO DESCRIPCION AFECTACION /:/gEA EN ;‘;;,'J;
Gr\

Canales Sistema de Cruza el proyecto de Sur | Ronda hidrica:

Riego La Ramada a Norte en el sector 15mt a c/lado 17 536.50 ) ,,f

Canales Principales Occidental del mismo (15mt de U >

‘ Protecci6n)

Canales Sistema de Costado Sur del proyecto, | Ronda hidrica:

Riego La Ramada forma parte del lindero 7mt a c/lado (7mt 6.017 33

Canales Secundarios | hasta conectarse con el de Protecci6n). T

canal principal

En la zona objeto del presente plan parcial, no se encuentra influencia ni afectacion alguna
sobre el Humedal La Tingua ni su zona de proteccién.

Paragrafo: Para el efecto se dara aplicacion a lo dispuesto por los articulos 352 y 353 del
PBOT Acuerdo 28 de 2009.

“Articulo Séptimo.- Suelo de Proteccion. De acuerdo con el articulo 35 de la Ley 388 de
1997, las suelos de Proteccién estan constituidos par las zonas y areas de terreno
localizadas dentro de cualquiera de las clases de clasificacion de suelos, que por sus
caracteristicas geogréficas, paisajisticas o ambientales, o por formar parte de las zonas
de utilidad publica para la ubicacion de infraestructuras para la provision de servicios
publicos domiciliarios o de areas de amenaza y riesgo no mitigable para la localizacion de
asentamientos humanos, tiene restringida la oportunidad de urbanizarse.

En el presente Plan Parcial se encuentran los siguientes suelos de proteccion:

a. Suelo de proteccién ambiental por utilidad publica - Av. Tomas Cipriano
de Mosquera

b. Suelos de proteccién de zonas para la provisién de servicios publicos -
Tanque Elevado. De acuerdo con los articulos 95 y siguientes del PBOT
de Mosquera y las Planchas Oficiales de la UPB San Francisco, se en-
cuentra dentro del suelo delimitado por la Unidad de Actuacién No. 1-
Bolivar, un érea denominada Suelo de proteccion destinada a la ubica-
cién de un tanque elevado necesario para generar los niveles de presion
requeridos para el suministro domiciliario definido por el Plan Maestro de
Acueducto y Alcantarillado del municipio, que asciende a 2.556,66 me-
fros cuadrados.

Paréagrafo 1. De acuerdo con el Planteamiento Urbanistico del presente Plan Parcial y
bajo aprobacion y disefios técnicos que hacen parte de este mismo instrumento, el Tanque
podré ser trasladado a otro sector, dentro de la delimitacion del Plan Parcial, y debera
garantizar el cubrimiento de las zonas beneficiarias inicialmente pactadas para el Plan
Maestro de Acueducto y Alcantarillado de Mosquera. (...)"
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7.5.3.6.3 Cerramientos

De conformidad con lo previsto en el articulo 45 del Decreto 108 de 2010.

7.5.3.6.4 Cerramientos de caracter Temporal.

Conforme lo dispone el paragrafo del articulo 2.2.6.1.1.2 del Decreto 1077 de 2015, la
expedicion de la licencia de urbanizacién conlleva la autorizacidon para el cerramiento
temporal del predio durante la ejecucion de las obras autorizadas.

7.5.3.7 Estacionamientos.

De conformidad con el articulo vigésimo cuarto del PLAN PARCIAL DE DESARROLLO

SAN FRANCISCO - ROSALES,

estacionamientos establecida en la siguiente tabla:

se debera cumplir con la exigencia de cupos de
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comercial
Pesado 1x100m? | 1x 200 m? | Las dreas de
parqueos se 655
contabilizan P
sobre las 4reas /= W
de ventas ’\n @
4 | Industria | Entodos | 1x350m? | 1x700m? | Las éreas de 1. En todos \o, ¥
los casos parqueos se los casos se \(’fiaoﬁ
contabilizan debera dejar =
sobre el area un
total construida parqueadero
para
minusvalidos
por cada 30
parqueos
2. Las areas
de
descargue y
cargue

deberan ser
previstas en
areas
privadas y
se establece
1 x cada 700
m?de
construccion

Se deberd cumplir con las condiciones del subcapitulo Il condiciones urbano -
arquitectdnicas y técnicas de los estacionamientos, del Decreto 108 del 2010.

7.56.3.7.1 Dimensiones estacionamientos.

Los cupos de estacionamiento deben tener las siguientes dimensiones minimas segun
articulo 16 del Decreto 108 de 2010:

DIMENSIONES MINIMAS DE LOS CUPOS DE ESTACIONAMIENTO

PARA INDUSTRIAL | Vehiculos livianos 4.50 mts x 2.25 mts
Vehiculos pesados
12 mts x 3.50
PARA COMERCIO 4 50 mts x 2.25 mts
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PARA PERSONAS CON MOVILIDAD 4.50 mts x 3.80 mts
REDUCIDA
PARA CARGUE Y DESCARGUE Debe plantearse area de cargue Yy

descargue en proporcién a un espacio de
12.00 mts. X 3.50

mts, por cada 700.00 mts, cuadrados de
construccion. Estos espacios se
contabilizan como

parte de la cuota total de estacionamientos
exigida.

PARA INSTITUCIONAL 4.50 mts x 2.25 mts

-Para todos los usos, por cada dos (2) estacionamientos privados o de visitantes se debera
prever un cupo para el estacionamiento de bicicletas, los cuales se localizaran dentro del
area privada garantizando condiciones de seguridad.

-Cuando el cupo de estacionamiento éste limitado por uno de sus lados por columnas, las
dimensiones citadas se pueden tomar al eje de las mismas. En ningun caso el ancho
minimo del cupo tomado al borde de las columnas puede ser inferior a 2.00 metros.

-Para los casos de estacionamientos a 60 grados y 90 grados o en los casos que se requiera
de circulacién en doble sentido, pueden aceptar distancias entre columnas de 4.50 mts.,
debiendo mantenerse la maniobra con la dimension requerida.

-El ancho minimo de acceso a los garajes situados al interior de los predios es de 5.00 mts
para proyectos con mas de 30 cupos. Los anchos fijados deben conservarse libres en todo
su recorrido, hasta el punto que entreguen a la zona de maniobra. Cuando se planteen
entrada y salida independientes, el ancho de cada una de éstas puede tener dimension de
3.50 mts minimo y la altura minima en las areas de estacionamiento debe ser de 2.20 mts
para vehiculos livianos y 3.00 mts para vehiculos pesados, salvo las excepciones para
vehiculos con dimensiones especiales de acuerdo a lo establecido en el articulo 16 del
Decreto Municipal 108 de 2010.

Paragrafo. En obra nueva se permite servidumbre de circulacion para dos cupos de
parqueo maximo.

7.5.3.8 Equipamiento Comunal Privado.

De conformidad con el articulo vigésimo séptimo PLAN PARCIAL DE DESARROLLO
SAN FRANCISCO - ROSALES, todo proyecto arquitecténico comercial, bajo el
Régimen de Propiedad Horizontal debe prever un equipamiento social con caracter privado
y comunal por lote o proyecto a partir 800 M2 de area neta construida vendible (ANV), esto
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es sin contar las areas correspondientes a circulacion vehicular, cuartos de maquinas o de
mantenimiento, subestaciones, cuartos de basura y similares, asi como los corredores y
demas zonas de circulacién necesarias para acceder a las unidades privadas., cuya area,

A 4p
destinacion y porcentajes son los siguientes: &
] R
ACTIVIDAD DE USO ACTIVIDAD DE USO OW
Comercial e Industrial 10 m2 por cada 120 m2 de ANV ol
DESTINACION ZONA VERDE SERVICIOS PARQUEADEROS W
ACTIVIDAD/USO RECREATIVA COMUNALES VISITANTES opee
INDUSTRIA 50% 10% 40%
COMERCIAL 40% 20% 40%

7.6 NORMAS DE ACCESIBILIDAD AL ESPACIO PUBLICO Y A LOS EDIFICIOS DE LAS
PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA.

El espacio publico contemplado en el Proyecto Urbanistico adoptado con la presente
Resolucién, se sujetara en lo pertinente a las disposiciones previstas en la en el Decreto
245 DE 2015 y el Decreto tnico del Sector de Vivienda, Ciudad y Territorio 1077 de 2015y
sus Decretos modificatorios y las norma técnicas ICONTEC alli relacionadas y debera
garantizar la accesibilidad a personas con movilidad reducida.

7.7 OTRAS NORMAS.

El disefio y construccion de las edificaciones son de entera responsabilidad del Constructor,
no obstante, los Proyectos Arquitectonicos que se disefien al interior del proyecto Etapa 1
de la Unidad de Actuacion 2 del PLAN PARCIAL DE DESARROLLO SAN FRANCISCO
- ROSALES deben dar cumplimiento a las siguientes normas:

« Sismo resistencia. Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente, NSR10
conformado por la Ley 400 de 1997, modificada por la Ley 1229 de 2008 y la Ley 1796
de 2016 y por los Decretos Nacional 926 de 2010, 2525 de 2010, 092 de 2011 y 340 de
2012, la Resolucién 0017 de 2017 de la Comisién Asesora Permanente para el Régimen
de Construccion Sismo Resistente y el Decreto Gnico del Sector de Vivienda, Ciudad y
Territorio 1077 de 2015 y sus Decretos modificatorios.

e Cumplimiento de las normas técnicas. Sobre el particular el articulo 183 del Decreto
019 de 2012 dispone “El articulo 2 de la Ley 400 de 1997, quedara asi: “(...) Paréagrafo.
En todo caso, salvo disposicion legal en contrario, las autoridades municipales y
distritales no podran expedir ni exigir el cumplimiento de normas técnica o de
construccién diferentes a las aprobadas en esta Ley y en las disposiciones que lo
reglamentan’.

« Servicios, seguridad, conforty prevencion de incendios. El disefio y construccion de
las instalaciones interiores (servicios contra incendio, seguridad y confort, asi como los
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servicios publicos de Acueducto y Alcantarillado, Energia, Teléfonos, Gas y Aseo), son
responsabilidad exclusiva del Constructor, por lo tanto, debera garantizar en el predio la
eficiente prestacién interna de estos servicios. Titulos J y K del Reglamento Colombiano
de Construccion Sismo Resistente, NSR10 conformado por la Ley 400 de 1997,
modificada por la Ley 1229 de 2008 y la Ley 1796 de 2016 y por los Decretos Nacional
926 de 2010, 2525 de 2010, 092 de 2011 y 340 de 2012, la Resolucién 0017 de 2017 de
la Comision Asesora Permanente para el Régimen de Construccion Sismo Resistente y
el Decreto unico del Sector de Vivienda, Ciudad y Territorio 1077 de 2015 y sus Decretos
modificatorios.

* Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas RETIE. Normas relacionadas con
las Instalaciones Eléctricas y con las distancias de seguridad y zonas de servidumbre,
que deben tenerse en cuenta por parte de los proyectistas y de los Curadores Urbanos,
en la aprobacion de proyectos que se disefien en zonas donde se establezcan redes de
energia de alta, media y baja tensién. Resolucion 90708 de 2013 modificado por las
Resoluciones 90907 de 2013, 90795 de 2014, 40492 de 2015, 40157 de 2017, 40259 de
2017 y 40908 de 2017.

* Reglamento Técnico de lluminacion y Alumbrado Publico RETILAP. Normas
relacionadas con las Instalaciones de Alumbrado Publico del Ministerio de Minas y
Energia segun las Resolucion 91872 de 28 de diciembre de 2012, y las aclaraciones y
modificaciones parciales por las Resoluciones90980 de noviembre 15 de 2013 y 40122
de febrero 8 de 2016.

» Escrituracion y entrega de areas de cesion al Municipio: El titular de las licencias
debera realizar la entrega de las areas de cesiones gratuitas al municipio de Mosquera
en los términos fijados en el decreto 0245 de 2015 , y de conformidad con las previsiones
del articulo 2.2.6.1.4.6 Decreto 1077 de 2015 o la norma que modifique, sustituya o
complemente.

7.8 REMISION A OTRAS NORMAS COMUNES REGLAMENTARIAS.

Para la correcta aplicacion de las normas establecidas en la presente Resolucion, se deben
tener en cuenta las siguientes normas generales:

* Normas urbanisticas generales y especificas: Decreto Municipal 0245 de 2015 y
como lo prevé el articulo cuadragésimo quinto del Plan Parcial, en y aquellas que lo
complementen asi: Acuerdo 028 de 2009 y Decreto reglamentario 108 de 2010

* Entrega de Zonas de Cesién al Municipio: Articulo 117 de la Ley 388 de 1997, Decreto
Nacional 1077 de 2015 y sus Decretos modificatorios. Decreto Municipal 0245 de 2015
y como lo prevé el articulo cuadragésimo quinto del Plan Parcial, y aquellas que lo
complementen asi: Acuerdo 028 de 2009 y Decreto reglamentario 108 de 2010.
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ARTICULO 8. IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES ASOCIADOS A LA LICENCIA.

8.1. PARTICIPACION EN PLUSVALIA.

La misma ya se encuentra pagada para la expedicién de licencia de la primera etapa de
cada una de las actuaciones urbanisticas, como se indicé en la parte considerativa de la
presente.

8.2. DELINEACION URBANA

Dando cumplimiento al Estatuto de Rentas del Municipio, Acuerdo 28 de 2020 (Estatuto De
Rentas Municipal) y su modificacién mediante Acuerdo 021 de 2022 y Acuerdo 20 de 2025,
el proyecto cumplié con el pago de $1.074661.731, por concepto de impuesto de
delineacién urbana, segun liquidacién No. 260017 y factura de pago No. 119066 del 26 de
febrero de 2026.

ARTICULO 9. OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR Y DEL TITULAR DE LA LICENCIA.

Se determinan las siguientes obligaciones a cargo del titular de la Licencia, del Urbanizador
Responsable de la Etapa 1 de la Unidad de Actuacién 2 del PLAN PARCIAL DE
DESARROLLO SAN FRANCISCO - ROSALES, las cuales se deben cumplir en los plazos
que se indican en la presente Resolucion y son fundamentalmente las requeridas para la
realizacion y culminacion del proceso de desarrollo por Urbanizacion, de conformidad con
lo establecido en los articulos 2.2.6.1.2.3.6,2.2.6.1.4.5,2.2.6.1.4.6 y 2.2.6.1.4.7 del Decreto
Nacional 1077 de 2015.

9.1. OBLIGACIONES GENERALES DEL URBANIZADOR.

* Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las
personas, asi como la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los
elementos constitutivos del espacio publico. (Articulo 2.2.6.1.2.3.6 Numeral 1
Decreto 1077 de 2015).

* Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, exhibirlos cuando sean
requeridos por la autoridad competente. (Articulo 2.2.6.1.2.3.6 Numeral 3 Decreto
1077 de 2015). ‘

e Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que
hace referencia a la Resolucion 541 de 1994, del Ministerio del Medio Ambiente y
Desarrollo Sostenible, para aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental,
o planes de manejo, recuperacion o restauracion ambiental, de conformidad con el
Decreto 2820 de 2010 o la norma que lo adicione, modifique o sustituya. (Articulo
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« Someter el proyecto a supervision técnica independiente en los términos que sefala
el titulo | del Reglamento Colombiano de Construccién Sismo Resistente (NSR) 10.
(Articulo 2.2.6.1.2.3.6 Numeral 6 Decreto 1077 de 2015) y para edificaciones de los
grupos de uso Il o IV (Capitulos A.2, 1.4 del NSR10) y en caso de alterar el sistema
estructural y en reforzamientos (Capitulos A.10, 1.4 del NSR 10).

e Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacion del disefiador estructural
del proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de los planos y estudios de
aprobados, con el fin que atiendan las consultas y aclaraciones que solicite el
constructor y/o supervisor técnico independiente. Las consultas y aclaraciones
deberan incorporarse en la bitacora de proyecto y/o en las actas de supervision.
(Articulo 2.2.6.1.2.3.6 Numeral 7 Decreto 1077 de 2015).

« Designar en un término maximo de 15 dias habiles al profesional que reemplazara
a aquel que se desvinculo de la ejecucion de los disefios o de la ejecucién de la
obra. Hasta tanto se designe el nuevo profesional, el que asumira la obligacion del
profesional saliente sera el titular de la licencia. (Articulo 2.2.6.1.2.3.6 Numeral 8
Decreto 1077 de 2015).

e Obtener, previa la ocupacion y/o transferencia de las nuevas edificaciones que
requieren supervision técnica independiente, el Certificado Técnico de Ocupacion
emitido por parte del Supervisor Técnico Independiente siguiendo lo previsto en el
Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccién Sismo Resistente NSR — 10.
La ocupacion de las edificaciones sin haber protocolizado y registrado el Certificado
Técnico de Ocupacion ocasionara las sanciones correspondientes, incluyendo las
previstas en el Codigo Nacional de Policia y Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la
norma que adicione, modifique o sustituya. (Articulo 2.2.6.1.2.3.6 Numeral 9 Decreto
1077 de 2015).

e Remitir, para el caso de proyectos que requieren supervision técnica independiente,
copia de las actas de la supervision técnica independiente que se expidan durante
el desarrollo de la obra, asi como el certificado técnico de ocupacién, a las
autoridades competentes para ejercer el control urbano en el municipio o distrito
quienes remitiran copia a la entidad encargada de conservar el expediente del
proyecto, y seran de publico conocimiento. En los casos de patrimonios auténomos
en los que el fideicomiso ostente la titularidad del predio y/o de la licencia de
construccién, se debera prever en el correspondiente contrato fiduciario quién es el
responsable de esta obligacion. (Articulo 2.2.6.1.2.3.6 Numeral 10 Decreto 1077 de
2015).

e Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que
sefialen las normas de construccion Sismo Resistentes. (Articulo 2.2.6.1.2.3.6
Numeral 11 Decreto 1077 de 2015).

e Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua,
establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, modifique o sustituya.
(Articulo 2.2.6.1.2.3.6 Numeral 12 Decreto 1077 de 2015).

e Cumplir con las normas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital sobre
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eliminacion de barreras arquitecténicas para personas en situacién de discapacidad.
(Articulo 2.2.6.1.2.3.6 Numeral 13 Decreto 1077 de 2015).

e Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccidn sismo
resistente vigente. (Articulo 2.2.6.1.2.3.6 Numeral 14 Decreto 1077 de 2015).

e Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccion sostenible que adopte el
Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio o los municipios o distritos en ejercicio de
sus competencias. (Articulo 2.2.6.1.2.3.6 Numeral 15 Decreto 1077 de 2015).

» El replanteo sera de entera responsabilidad del constructor y de la supervision
técnica; esté esta obligado a respetar el espacio publico y los predios vecinos, y en
ningun caso podra construir sobre estos. (Titulo | del NSR 10, literal 1.2.4.6.a).

e La presente Licencia no autoriza la tala de arboles, ni la intervencion de elementos
naturales que tengan un valor urbanistico y/o ambiental, en cuyo caso requerira de
los permisos necesarios, en el evento de que la autoridad ambiental competente lo
requiera, conforme a lo previsto por el Decreto Nacional No.1220 de Abril 21 de 2005.

9.2 OBLIGACIONES ESPECIFICAS

+ La obligacion de incorporar las areas publicas en la Escritura Publica de constitucion
de la urbanizacion, expresando que este Acto implica cesion gratuita de las areas
publicas objeto de cesidon al municipio.

« La obligacion de ejecutar las obras de urbanizaciéon en general, con sujecion a los
proyectos técnicos aprobados por las Empresas de Servicios Publicos y entregar
materialmente y dotar las areas publicas objeto de cesion gratuita al municipio, con
destino a vias locales y espacio publico, de acuerdo con las especificaciones que la
autoridad competente expida, asi:

e Quedan a cargo del urbanizador responsable, la obligaciéon de ejecutar las redes
locales y las obras de infraestructura de servicios publicos domiciliarios a que haya
lugar, con sujecion a los planos y disefios aprobados por las empresas de servicios
publicos, de conformidad con lo establecido en la Ley 142 de 1994 y sus Decretos
reglamentarios, una vez el municipio lo defina. Para el efecto, para el desarrollo del
plan parcial debe darse cumplimiento a lo dispuesto en los articulos décimo octavo,
décimo noveno vigésimo y vigésimo primero del Decreto de Plan Parcial, entre tanto
el municipio cuente con la capacidad para prestar el servicio publico de acueducto
y alcantarillado, se debera dar cumplimiento a las condiciones estipuladas en el
oficio No. EMV-DT-0094-10122025 de diciembre 10 de 2025 de EMVALLE ESP.

« La obligacion de adecuar, dotar y equipar las zonas de servicios publicos a que haya
lugar, de conformidad con el plano del Proyecto Urbanistico aprobado y los planos
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de disefios de redes y especificaciones técnicas de las empresas de servicios pu-
blicos que hacen parte de esta licencia, con sujecién a las normas especificas que
se adopten sobre la materia.

» La obligacion de ejecutar y entregar las obras y dotaciones a cargo del urbanizador
sobre las zonas de cesion obligatorias. Dicha obligacion se debera garantizar con la
constitucién de las pélizas por ejecucion y estabilidad de las obras de urbanismo
que defina el municipio. El término de la poliza de ejecucion de las obras de
urbanismo sera igual al de la vigencia de la presente licencia, sus prérrogas o
revalidacion mas seis (6) meses y el término de la péliza por estabilidad de las obras
de urbanismo sera de cinco (5) afos.

» En la escritura publica de constitucién de la urbanizacién se incluira una clausula en
la cual se expresara que ese acto implica cesion gratuita de las zonas publicas ob-
jeto de cesion obligatoria al municipio. Igualmente, se incluira una clausula en la que
se manifieste que el acto de cesidn esta sujeto a condicion resolutoria, en el evento
en que las obras y/o dotacion de las zonas de cesion no se ejecuten en su totalidad
durante el término de la vigencia de la licencia o cualquiera de sus modalidades.

Para acreditar la ocurrencia de la condicion resolutoria, bastara la certificacion ex-
pedida por la administracion municipal acerca de la no ejecuciéon de las obras y/o
dotaciones correspondientes, con base en la informacion que para el efecto sumi-
nistren las entidades competentes. En este caso se entendera incumplida la obliga-
cion de entrega de la zona de cesidn, y por tanto, no se tendra por urbanizado el
predio.

» La obligacién de cumplir con el Programa de Manejo Ambiental de Materiales y Ele-
mentos, a los que se refiere la Resolucion 541 de 1994 del Ministerio del Medio
Ambiente de la época (hoy Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible), para
aquellos proyectos que NO requieran Licencia Ambiental o Planes de Manejo.

e La obligacion del titular de la licencia y del urbanizador de solicitar al municipio, la
diligencia de inspeccién del cumplimiento de las obligaciones a su cargo establecidas
en la presente licencia, de que tratan el articulo 2.2.6.1.4.7 del Decreto Unico Regla-
mentario 1077 de 2015, la cual debera solicitarse dentro del término de vigencia de
la licencia.

» Constituir las Pélizas de garantia para la ejecucion y estabilidad de las obras de
urbanismo que exija el municipio.

e Implementar los procedimientos necesarios para minimizar los impactos que las
obras generen.
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¢ Cumplir con el reglamento técnico de instalaciones eléctricas RETIE, Resolucion
90708 de agosto 30 de 2013 del Ministerio de Minas y Energia y las normas que lo
modifiquen y/o complementen.

* Lapresente Licencia no autoriza la construccién de obras en el espacio publico exis-
tente, de propiedad del municipio, para lo cual debera requerirse la correspondiente
licencia de intervencion y ocupacion o excavacion del espacio publico expedida por
la autoridad competente, de conformidad con lo que dispongan al respecto las dis-
posiciones vigentes.

» De conformidad con lo dispuesto en el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015,
respecto a la identificacion de las obras, instalar un aviso durante el término de
ejecucion de las obras, cuya dimensiéon minima sera de un metro (1,00 m) por
setenta (70) centimetros, localizada en lugar visible desde la via publica mas
importante sobre la cual tenga frente o limite el desarrollo o construccion que haya
sido objeto de la licencia; en la valla se deberan incluir todos y cada uno de los
aspectos contenidos en el Decreto Nacional, en mencion.

El aviso referido debera instalarse antes de la iniciacién de cualquier tipo de obra,
emplazamiento de campamentos o maquinaria, entre otros, y debera permanecer
durante todo el tiempo que dure la obra. En caso de vencerse la licencia antes de la
terminacion de las obras, el aviso debera indicar el nimero de su prorroga.

e El titular de la licencia debera cumplir con las obligaciones urbanisticas que se
deriven de ella y respondera por los perjuicios causados a terceros, con motivo de la
ejecucion de las obras.

¢ Se debera tramitar el correspondiente Plan de Manejo de Transito para la ejecucién
de la obra.
9.3 OBLIGACIONES PREVIAS.
La ejecucion de las obras de urbanismo correspondientes al desarrollo debera hacerse
dentro del plazo estipulado en el articulo 3° del presente Acto Administrativo y s6lo podran
ejecutarse previo cumplimiento de los siguientes requisitos:
» Obtencién de las especificaciones técnicas para la elaboracion de los proyectos de redes

de servicios y obras de urbanismo correspondientes, expedidas por las empresas de
servicios publicos.

Pagina 33 de 40

ANA A

¥ 3B

w
GRBARE



LICENCIA NO
EJEQS"T ; "%Z&DA Resolucién No. 25473-2-26-0054 del 05/03/2026

Por la cual se aprueba el proyecto Urbanistico General para la Unidad de Actuacion No. 2 del PLAN
PARCIAL DE DESARROLLO SAN FRANCISCO - ROSALES y se concede Licencia de Urbanizacién en la
modalidad de Desarrollo para la Etapa 1 de la mencionada Unidad de Actuacién, se establecen sus
normas urbanisticas y arquitecténicas, se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable.

» Presentaciéon ante las empresas de servicios publicos que les correspondan, de los
proyectos de redes de servicios y obras de urbanismo y obtencion de su aprobacion con
los respectivos presupuestos.

= Solicitud de aprobacién del disefio de las vias a construir de conformidad con las condi-
ciones técnicas suministradas por el municipio.

ARTICULO 10. ENTREGA MATERIAL DE LAS AREAS DE CESION.
El Titular de la Licencia y Urbanizador responsable debera tener en cuenta lo siguiente:

e ElActa de recibo material de las zonas objeto de cesion obligatoria que se suscriba en la
fecha fijada, sera el medio probatorio para verificar el cumplimiento de las obligaciones a
cargo del urbanizador establecidas en la respectiva licencia, esta Acta comprende el
recibo material de la totalidad de las zonas de cesién del urbanismo o de las etapas
urbanisticas independientes autosuficientes, descritas en el cuadro de mojones y cesion
de zonas de los planos vigentes aprobados por la autoridad competente.

e Las zonas de cesion objeto de recibo, en cualquiera de sus modalidades, seran
incorporadas y entrardn a ser parte del inventario general del espacio publico e
inmobiliario del Municipio de Mosquera.

Paragrafo 1.- En lo referente a las entregas parciales de zonas de cesion, el urbanizador
podra realizar la entrega individual de las vias o de parques o de zonas verdes o zonas
comunales, siempre y cuando cada una de las mencionadas zonas a entregar se encuentren
total y debidamente construidas, dotadas y conste con certificacién y/o paz y salvo por parte
del Municipio.

Paragrafo 2.- En el caso de zonas de cesidn con destinacién para vias se recibiran de
acuerdo con la discriminacién y amojonamiento sefialados en los planos urbanisticos
vigentes; en ningun caso se recibiran porciones de vias.

Paragrafo 3.- En todo caso, las entregas parciales de zonas de cesion la Secretaria de
Planeacién Municipal no exime de responsabilidad al urbanizador respecto de la entrega y
escrituracion de las restantes zonas al Municipio.

ARTICULO 11 DOCUMENTACION: Para todos los fines legales las obligaciones del
titular de la licencia y del urbanizador responsable, enumeradas en la presente Resolucion,
estan referidas a los siguientes documentos, los cuales hacen parte integral de la misma:
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e La solicitud de los interesados de aprobacién de Licencia de Urbanizacion,
radicada bajo el nimero de referencia No.25476-2-26-0004.

» El Plano del Proyecto Urbanistico General del desarrollo y plano urbanistico

e Los oficios No. EMV-DT-0094-10122025 de EMVALLE ESP, oficio de ENEL
Colombia No. 15600654482

* Los demas documentos que hagan parte del Proyecto Urbanistico que se aprueba
y de la Licencia de Urbanizacion que se concede para el desarrollo referido mediante
la presente Resolucion, para el Desarrollo tantas veces citado.

ARTICULO 12. CAUSALES DE PERDIDA DE FUERZA EJECUTORIA DE LA LICENCIA.

¢ Incumplimiento de las obligaciones establecidas en la presente Resolucion y las demas
que se deriven del proceso de desarrollo por urbanizacion, de acuerdo con lo dispuesto
en las normas vigentes.

» Toda Licencia de Urbanizacion se entiende condicionada al pago de las obligaciones
fiscales y tributarias que pesen sobre los inmuebles objeto de la solicitud, o que figuren
a cargo del Propietario y Urbanizador. Asi mismo, se entiende condicionada a que el
Urbanizador constituya las pélizas y garantias de cumplimiento de sus obligaciones,
dentro de los plazos sefialados en la Licencia, conforme a los reglamentos que se
expidan para el efecto.

» Silos plazos se vencieran sin que se hubieran cancelado las obligaciones y/o constituido
las garantias de que trata el inciso anterior, la condicion se considerara fallida y operara
la pérdida de fuerza ejecutoria de la Licencia. En ese caso, si el solicitante insiste en
adelantar el proceso de desarrollo, debera iniciar de nuevo las gestiones para obtener la
Licencia de Urbanizacion, sin que sea posible tener en cuenta la actuacion surtida
anteriormente.

e En ninglin caso, ni siquiera cuando el interesado o Urbanizador invoque o acredite la
calidad de organizacion popular de vivienda, podra exceptuarse a ninguna entidad o
persona natural o juridica del cumplimiento de los requisitos y exigencias contenidas en
la presente Resolucion y en particular en este Articulo, toda vez que lo establecido en
este Acto Administrativo, tiene como finalidad la defensa de los intereses del Municipio
de Mosquera y de las personas que adquieren los inmuebles que se segreguen y
produzcan, como resultado del proceso de Urbanizacion.

ARTICULO 13. LOS DERECHOS DEL TITULAR DE LA LICENCIAY URBANIZADOR.
¢ El derecho a subdividir, en la forma prevista en el Plano Urbanistico General

e Una vez registrada la Escritura de Constitucion de la Urbanizacién ante la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos, en la cual se determinen las areas publicas objeto de
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cesion y las areas privadas, por su localizacion y linderos, adquieren el derecho a iniciar
las ventas del Proyecto respectivo.

El derecho a gestionar la aprobacion de los reglamentos de copropiedad o de propiedad
horizontal, conforme a las normas sobre la materia.

El derecho a solicitar y gestionar licencias de construcciéon de las edificaciones que
pueden ser levantadas, con sujecién a las normas generales y especificas segun
presente resolucién como lo prevé el paragrafo 4 del articulo 2.2.6.1.1.8 del Decreto
1077 de 2015, a fin de que sean destinadas a los usos urbanos permitidos por las
mismas normas.

Los demas que se desprendan de las normas y reglamentos vigentes.

ARTICULO 14. PRONUNCIAMIENTO RESPECTO A LAS OBJECIONES

Como se expuso en la parte considerativa de la presente, el Sefior Personero planteo
argumentos para justificar su actuacion, a los que se pasan a dar respuesta en su orden.

De manera previa, es preciso indicar que este Despacho no desconoce los motivos que
argumenta para intervenir y considera oportuna su intervencion ya que como Ministerio
Publico igualmente debe velar por los derechos de los ciudadanos en un contexto de
imparcialidad y objetividad, garantizando el cumplimiento del debido proceso y la
seguridad juridica, derechos protegidos constitucionalmente. En tal sentido, respecto a
la motivacion relacionada con i). Defensa del interesa general ii). La vigilancia de la
adecuada prestacion de los servicios publicos domiciliarios en el municipio, y iii) el
seguimiento y verificacion del cumplimiento de 6rdenes judiciales de caracter estructural,
como las impartidas en el marco de la Sentencia del rio Bogota, no puede hacerse
pronunciamiento pues no constituyen objeciones, sino la justificacion que respalda su
intervenciéon como Ministerio Publico.

Ahora bien, respecto a lo que particularmente se estima pueden ser objeciones, se
responde:

Con relacion a la consideracion segun la cual que la expedicion de licencias urbanisticas
compromete decisiones publicas con efectos colectivos, ambientales y territoriales,
cuya legalidad y razonabilidad deben ser examinadas de forma integral, referido lo
anterior al cumplimiento de érdenes judiciales impartidas en la Sentencia del rio Bogota,
pretendiendo verificar que la actuaciéon administrativa se ajuste a dichas 6rdenes y no
las desconozca ni desnaturalice, es preciso indicar que dentro de la Accién Popular No.
2001-00479-02, se expidié Auto de diciembre 16 de 2020, por parte de la Magistrada
NELLY YOLANDA VILLAMIZAR DE PENARANDA, en el que aclaré las medidas

Pagina 36 de 40



HEB
CURADORA URBANA 2 anp LICENCIA NO
ECUTORIADA

ABG. MARIA CRISTINA ARENAS EEE
Resolucién No. 25473-2-26-0054 del 05/03/2026

Por la cual se aprueba el proyecto Urbanistico General para la Unidad de Actuacién No. 2 del PLAN
PARCIAL DE DESARROLLO SAN FRANCISCO - ROSALES y se concede Licencia de Urbanizacién en la
modalidad de Desarrollo para la Etapa 1 de la mencionada Unidad de Actuacién, se establecen sus
normas urbanisticas y arquitecténicas, se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable.

adoptadas mediante los ordinales primero y segundo del proveido 2 de diciembre de

2020, no aplican en las 6 situaciones, alli especificadas, previo a la cual se aclara, que i
las érdenes impartidas y relacionadas con los planes parciales, aplican para nuevos A
tramites de planes parciales, por ende mal puede interpretarse que afectan a los /&
planes parciales ya expedidos y en firme. ,’f ‘i: E
i
* En cuanto a la suficiencia, capacidad y oportunidad en la prestacion de los servicios \%,
publicos, reposa al expediente certificaciones de las empresas de servicios publicos en \"’&{?g_u

las que asumen la responsabilidad de prestarlos. Para el caso del Acueducto y
Alcantarillado, EMVALLE ESP definié en el oficio No. EMV-DT-0094-10122025 de
diciembre 10 de 2025, las condiciones para prestar dicho servicio. Condiciones que se
deberan cumplir durante la ejecucién del proyecto, para lo cual los interesados cuentan
con un término inicial de 36 meses.

En lo correspondiente a la oportunidad se reitera, lo indicado en la parte considerativa
de la presente, donde se indico que trascurridos mas de 3 meses de efectuada la
solicitud de disponibilidad a la empresa de Acueducto y Alcantarillado EAMOS (Rad 1023
del 12-08-24, rad 54-1 de enero 20 de 2025, rad 1043 del 28-08-25, 1363 de oct 30/25
y 1460 de noviembre 28 de 2025), segun documentos aportados por la firma peticionaria,
no se recibié respuesta alguna , y considerando en virtud de las disposiciones de la ley
de servicios publicos, no existen monopolios en la prestacion de servicios publicos y
pueden concurrir terceros a satisfacer dicho servicio.

El fundamento constitucional de la prestacion de servicios publicos domiciliarios se
encuentra en los articulos_333 y 365 de la Carta Politica. De acuerdo con lo anterior, por
regla general, los servicios publicos domiciliarios se prestan en régimen de libertad de
empresa y de libre competencia (articulo 10 de la Ley 142 de 1994).

Bajo estos principios, las empresas o personas que, conforme a la Ley 142 de 1994
(articulo 15), estan habilitadas para prestar servicios publicos domiciliarios, pueden
hacerlo sin que requieran pronunciamiento o autorizacion previos por parte de las
autoridades administrativas para su constitucién y desarrollo de su objeto social (articulo
22 de la Ley 142 de 1994). No obstante, para operar, deberan obtener las concesiones,
permisos y licencias, de acuerdo con la naturaleza de su actividad (articulos 25 y 26 de
la Ley 142 de 1994).

En correlacién con la libre competencia, existe el derecho del usuario a la libre eleccion
del prestador de servicio publico, como lo establece el articulo 9.2 de |la Ley 142 de 1994.
Es decir, que para que se favorezca la calidad, la eficiencia y la continuidad en la
prestacion de los servicios publicos y bajo los principios de la libertad de entrada y
competencia en materia de servicios publicos domiciliarios, los prestadores del servicio
publico deben someterse a la competencia sin restricciones de entrada de nuevos
competidores, salvo por algunas excepciones como la declaratoria de un Area de
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Servicio Exclusivo (ASE).

Existe una excepcion a la libre entrada al mercado para la prestacion de los servicios
plblicos y es la declaratoria de un area de servicio exclusivo (ASE), que consiste en una
restriccion excepcional y temporal de operacion de empresas de servicios publicos
domiciliarios en determinadas areas o zonas, siempre que existan motivos de interés
social y de ampliacion de coberturas (articulo 40 de la Ley 142 de 1994).

La asignacion de un ASE se hace por licitacion publica, previo pronunciamiento de la
Comisién de Regulacion de Agua Potable y Saneamiento Basico (CRA) sobre la
verificacion de la existencia de los motivos que permiten la inclusion de un ASE en un
municipio.

Asi las cosas, en el caso del municipio de Mosquera, no hay ASE para los servicios de
acueducto y alcantarillado, por lo que es posible la concurrencia de diferentes
prestadores de servicios publicos domiciliarios en el municipio, sin limitaciones.

Adicionalmente el Plan Parcial San Francisco Rosales se encuentra en suelo de
expansion, es decir, no ha sido incorporado el perimetro urbano y por tanto no hace
parte del area de servicios del prestador del municipio, la empresa EAMOS, lo que pudo
generar que como ya se menciono, la mencionada empresa, pasados 3 meses, no dio
respuesta a la solicitud de disponibilidad, cuando el articulo 2.3.1.2.5 DEL Decreto 1077
de 2015 relacionado con el término para resolver la solicitud de viabilidad y
disponibilidad inmediata, dispone “Los prestadores de los servicios publicos de
acueducto y/o alcantarillado deberén decidir sobre la solicitud de viabilidad y
disponibilidad inmediata de los mencionados servicios, dentro de los cuarenta y cinco
(45) dias calendario siguientes a la fecha de recepcion de la solicitud presentada por el
interesado. En todo caso ante la falta de respuesta se podra acudir a los mecanismos
legales para la proteccién del derecho de peticién. (Decreto 3050 de 2013, articulo 5)”

Entendiéndose que existe una negativa del municipio para otorgar la
disponibilidad en el marco de las normas de servicios publicos, se reconoce el
derecho del usuario a la libre eleccion del prestador de servicio publico, como lo
establece el articulo 9.2 de la Ley 142 de 1994

Respecto a la factibilidad de servicios publicos domiciliarios, donde se fijan las
condiciones técnicas, juridicas y economicas que garantizan que el desarrollo
urbanistico se ejecute de manera ordenada, coordinada y sostenible, nos remitimos a lo
expuesto en el punto anterior, pues es claro que pese a haberse otorgado factibilidad
en el plan parcial, y que el mismo municipio previamente ya habia otorgado licencia
urbanistica para la etapa 1 de este unidad de gestion, actualmente y el municipio negé
la disponibilidad, lo que no implica que por dicha razén no se pueda desarrollar el

Péagina 38 de 40



CURADORA URBANA 2 295 LICENCIA NO
ABG. MARIA CRISTINA ARENAS BEE EJECUTORIADA

Resolucion No. 25473-2-26-0054 del 05/03/2026

Por la cual se aprueba el proyecto Urbanistico General para la Unidad de Actuacién No. 2 del PLAN
PARCIAL DE DESARROLLO SAN FRANCISCO - ROSALES y se concede Licencia de Urbanizacién en Ia
modalidad de Desarrollo para la Etapa 1 de la mencionada Unidad de Actuacién, se establecen sus
normas urbanisticas y arquitecténicas, se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable.

proyecto, sino que con mayor razén, se reconoce el derecho del usuario a la libre
eleccion del prestador de servicio publico, como lo establece el articulo 9.2 de la
Ley 142 de 1994

Manifiesta que la factibilidad no constituye un elemento accesorio al plan parcial, sino
que hace parte de las determinantes para su formulaciéon y concertacién e incorpora
las condiciones bajo las cuales resulta viable la extension o ampliacién de redes y la
prestacién efectiva de los servicios publicos domiciliarios., estableciendo las

A0

ryynat s

S

condiciones que permiten ejecutar la infraestructura de servicios publicos en el plan
parcial y que la disponibilidad posterior se encuentra condicionada al cumplimiento de
dichas exigencias técnicas. Al respecto, se debe partir de lo indicado en los
considerandos del Decreto de Plan Parcial 0242 de 2015 relacionados con la
disponibilidad de Acueducto y Alcantarillado NOTA GENERAL 2, donde se especifica
la posibilidad de autosuficiencia del proyecto.

* Con relaciéon a la ausencia de evidencia respecto a una articulacion técnica entre las
factibilidades que estructuraron el plan parcial y las disponibilidades aportadas al tramite,
ni de la acreditacion del cumplimiento de las condiciones técnicas alli establecidas, es
necesario aclarar que las licencias urbanisticas otorgan un término de vigencia para la
ejecucion de las obras autorizadas y el cumplimiento de las obligaciones impuestas. En
el caso que nos ocupa una vez quede en firme la licencia, inicia la vigencia de la misma,
siendo esta de 36 meses iniciales. Por tanto, no existe irregularidad alguna, ni
incumplimiento configurado al respecto

 Que, en consecuencia, solicita el memorialista, que se verifique dentro del tramite la
correspondencia y trazabilidad técnica antes mencionadas, a fin de garantizar la
adecuada prestacién de servicios publicos, en armonia con el enfoque estructural de
proteccion ambiental derivado de la Sentencia del Rio Bogota y el Decreto de Plan
Parcial. Con relacién a dicha solicitud, no le compete a este Despacho verificar la
correspondencia y trazabilidad técnica entre la factibilidad y la disponibilidad, ya que al
no haberse recibido respuesta favorable o desfavorable por parte de AEAMOS, la
responsabilidad en la efectiva prestacién del servicio fue asumida por EMVALLE ESP,
en asocio con el urbanizador responsable previo cumplimiento de las condiciones
establecidas en la disponibilidad por parte del urbanizador, siendo asi, dichas partes,
son quienes verifican la trazabilidad y correspondencia técnica que solicita el Sr.
Personero.

ARTICULO 15. Una vez ejecutoriada la presente licencia se debera remitir copia de la
misma a la Secretaria de Planeacion Municipal para efectos del inventario de zonas de
cesion y demas fines pertinentes.
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ARTICULO 16. La presente Resolucion debe notificarse en los términos de los articulos
68 y 69 de la Ley 1437 de 2011 y contra ella procede el recurso de reposicion ante esta
Curaduria Urbana y de apelacion ante la Secretaria de Planeacion Municipal dentro de los
diez (10) dias habiles siguientes a la notificacion.

Expedida en Mosquera, Cundinamarca a los 05 dias del mes de marzo de 2026.

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE.

E \/ARA

Fecha de Ejecutoria: LECENQHA N@
EJECUTCORIADA
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